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Nossa historia

O 7° TABELIONATO DE NOTAS DE MANAUS foi criado pela Lei
Complementar Estadual n° 17, de 23 de janeiro de 1997 e provido pelo
Concurso Publico de Provas e Titulos para Ingresso na Titularidade dos
Servicos Notariais e de Registro, realizado pelo Tribunal de Justica do
Amazonas, no ano de 2005.

Em 24 de abril de 2006 iniciou suas atividades com a Tabelid Juliana
de Sa Fioretti, na Avenida André Aradjo, 115, Aleixo, onde permaneceu
por quase 9 anos. Atualmente estd instalado na Avenida Gabriel Corréa
Pedrosaq, 15 — Parque Dez.

A Tabelid - Juliana de Sa Fioretti

Formada em Direito e Especialista em Direito Notarial e Registral,
advogou na drea imobilidria até ser aprovada no concurso publico
para ingresso na atividade notarial no Estado do Amazonas.

A tabelid de notas € uma profissional de direito, dotada de fé publica,
responsdvel pela elaboracéo e autenticacdo das escrituras publicas.
Sua funcéo é verificar a legalidade dos atos, conferir a identidade
e a capacidade das partes envolvidas, bem como assegurar que
os documentos apresentados sejam auténticos e estejam em
conformidade com a lei. A tabeli@ atua como uma mediadora
imparcial, garantindo que todas as padrtes estejam cientes dos termos
e condicbes do acordo.

Misséio

Atender todos com exceléncia e cordialidade de forma eficiente, com a
realizagdo dos atos necessarios, transmitindo seguranga juridica com
acessibilidade e conforto aos clientes.

Visédo

Ser um tabelionato de notas de referéncia reconhecido como a melhor
opcdo por clientes, colaboradores, comunidade, fornecedores e poder
judiciario, pela qualidade de nossos servigos e relacionamento.

Valores

- Etica - Transparéncia
» Profissionalismo « Humanidade
» Credibilidade » Gentileza

« Seguranca Juridica



Prefdcio

Este ebook & uma iniciativa do Cartério Fioretti, o 7° Cartério de
Notas de Manaus/AM, para fornecer informagées abrangentes sobre
escrituras publicas, detalhando os diferentes tipos de escrituras, seus
propdsitos e como o Cartério Fioretti pode te ajudar em cada etapa do
processo.

O Cartério Fioretti o 7° Cartério de Notas de Manaus/AM, estd
comprometido em fornecer servigos notariais de exceléncia, utilizando
de materiais como este guia para ajudar nossos clientes a obterem
o melhor dos atos notariais e juridicos. Com uma equipe dedicada e
experiente, o Cartorio Fioretti & seu parceiro confivel para todas as
suas necessidades notariais.




Capitulo 1: O que séo Escrituras Pablicas?

As escrituras publicas sGo documentos elaborados por um tabelido de
notas que conferem autenticidade e seguranca juridica as transagoes
e acordos entre as partes envolvidas. SGo essenciais para formalizar
diversos tipos de negdcios, como compra e venda de imdbveis, doagdes
de imobveis, divorcios extrajudiciais, unides estdveis, emancipagdes,
entre outros. Na escritura publica o tabeli@o assegura que todos os
procedimentos legais sejom seguidos, garantindo a validade e a
eficdcia juridica da escritura.

A tabelid de notas é uma profissional de direito, dotada de fé pubilica,
responsdvel pela elaboracéo e autenticacdo das escrituras publicas.
Sua funcéo é verificar a legalidade dos atos, conferir a identidade
e a capacidade das partes envolvidas, bem como assegurar que
os documentos apresentados sejam auténticos e estejam em
conformidade com a lei. A tabeli@ atua como uma mediadora
imparcial, garantindo que todas as partes estejam cientes dos termos
e condicdes do acordo




Capitulo 2: Tipos de Escrituras Piablicas

Escritura de compra e venda de imével: £ o documento publico
que formaliza a transferéncia de propriedade de um imodvel entre
comprador e vendedor. Para lavrar essa escritura, sdo necessarios
documentos como certidées narrativas e negativas do imovel,
documentos pessoais das partes, entre outros. No tabelionato de
Notas é verificado a autenticidade dos documentos e a legalidade da
transagdo, garantindo a segurancga juridica do negdcio.

Documentos Necessdarios:

1- PARTES (COMPRADOR/VENDEDOR) PESSOA FISICA:

» Fotocodpia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cénjuges
(com a apresentacéo do original no ato da assinatura);

» Certiddo de Nascimento (para solteiros) ou de Casamento (para
casados, separados, divorciados ou viGvos) — certidéo emitida nos
Gltimos 90 (noventa) dias;

» Escritura de Pacto Antenupcial e registro (se houver);

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

» Informar e-mail.

2 - PARTES (COMPRADOR/VENDEDOR) PESSOA JURIDICA:

» Inscricdo no CNPJ;

» Contrato social (atualizado ou com alteragées se nd&o estiver
consolidado) ou Estatuto Social com ata de nomeacgé@o do
representante no cartério de registro de pessoas juridicas;

» Certiddo simplificada da Junta Comercial;

» Fotocépia do Documento de Identidade e CPF (com a apresentagéo
do original no ato da assinatura), dos representantes que assinaréo a
escritura.

3-DO IMOVEL

» Certidées atualizadas (30 dias) do registro de imdveis: narrativa,
onus e acgdes;

» Contrato de compra e vendd, se houver, ndo havendo contrato
informar valor e forma de pagamento e de transferéncia do valor;

» Inscricdo fiscal/imobilidria ou matricula do IPTU (se for imével
urbano);

» ITR, CCIR, CAR, niUmero do NIRF (se for imével rural);

» Informar nimero do RIP e FCL (se for terreno de Marinha). '

4 - PRAZO DO SERVICO: .
» Até 30 dias



Escritura de doagdo de bens: £ o documento publico que formaliza
a transferéncia gratuita de bens méveis ou imdveis de uma pessoa
para outra. E necessdrio apresentar documentos pessoais das partes
envolvidas, certiddes atualizadas do bem, entre outros. A doacgdo
pode ser feita com ou sem encargos, e no tabelionato de notas é
assegurado que todas as condi¢cdes estejam claramente expressas na
escritura.

Documentos Necessdrios:

1- DOADORES PESSOA FiSICA:

» Fotocopia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cénjuges
(com a apresentacdo do original no ato da assinatura);

» Certiddo de Nascimento (para solteiros) ou de Casamento (para
casados, separados, divorciados ou viGvos) - certidéo emitida nos
Gltimos 90 (noventa) dias;

» Pacto antenupcial registrado, se houver;

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

» Informar e-mail.

2 - DOADORES PESSOA JURIDICA:

» NUmero do CNPJ para obtencdo da certiddo via internet;

» Fotocdpia autenticada do contrato ou estatuto social, Ultima
alteracdo e alteragdo em que conste modificacdo na diretoria;

» Certid&o Conjunta de Débitos da Receita Federal (PGFN);

» Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS;

» RG, CPF, profissdo e residéncia do diretor, sécio ou procurador que
assinard a escritura;

» Certid@o da junta comercial de que ndo hd outras alteracdes.

3 - DONATARIOS:

» Fotocopia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cdénjuges
(com a apresentacdo do original no ato da assinatura);

» Certiddo de Nascimento (para solteiros) ou de Casamento (para
casados, separados, divorciados ou viGvos) - certidéo emitida nos
Gltimos 90 (noventa) dias;

» Pacto antenupcial registrado, se houver;

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

» Informar e-mail.



4 - IMOVEL:

» Certidées atualizadas (30 dias) do registro de imdveis: narrativa,
onus e acgdes;

» Inscricdo fiscal/imobilidria ou matricula do IPTU (se for imével
urbano);

» ITR, CCIR, CAR, niUmero do NIRF (se for imével rural);

» Informar nimero do RIP e FCL (se for terreno de Marinha).

» Informar o valor do imével doado.

5- DOAQAO COM RESERVA DE USUFRUTO

» Na doagdo com reserva de usufruto transmite-se somente a nua-
propriedade para o donatdrio, sendo que o usufruto fica reservado ao
doador. Isso significa que o doador tem o direito permanecer no uso e
no gozo do imovel pelo prazo estipulado, que pode ser vitalicio.

6 - OUTROS DOCUMENTOS:

» Procuragcdo ou Substabelecimento de Procuragcéo para ser
representado na escritura: precisa ser publica (feita em cartério),
dentro do prazo de 90 dias. Caso a procuracdo seja feita em cartdrio
de outra cidade, deve apresentar firma reconhecida do oficial que a
expediu;

» Alvard judicial original, se for necessario para o caso concreto.

7 - PRAZO DO SERVICO:
» Até 30 dias.




Escritura de divércio: O divércio, quando consensual, pode ser
realizado de forma extrajudicial por escritura publica. Quando o
casal possuir filhos menores ou incapazes, ou havendo nascituro, é
necessdrio comprovar o prévio djuizamento de acdo judicial tratando
das questdes referentes a guarda, visitagdo e alimentos. Os cénjuges
que desejam se divorciar por meio de escritura publica precisam de
um advogado que apresentard a peticdo com o acordo da partilha
de bens. No tabelionato de notas a escritura de divorcio formaliza a
dissolugdo do casamento de forma rdpida e segura.

Documentos Necessdarios:

1- DO CASAL

» Fotocopia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cdnjuges
(com a apresentacdo do original no ato da assinatura);

» Certidéio de Casamento atualizada (emitida nos Gltimos 90 (noventa)
dias, com as devidas averbagées);

» Pacto antenupcial registrado, se houver;

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

» Informar e-mail.

2 - DO ADVOGADO

» Copia do Documento Profissional (carteira da OAB);

» Informar endereco;

» Informar e-mail;

» Informar estado civil;

» Peticdo do advogado contendo a partilha dos bens, indicagéo
da manutencdo ou alteracdo do nome; estipulagdo sobre pensdo
alimenticia ou ndo.

3 - DOCUMENTOS DOS BENS

» Havendo bens imodveis: certiddo narrativa do registro de imoveis,
namero da matricula do IPTU e declaragcdo de quitacdo de débitos
condominiais (se houver condominio); sendo o imével rural:
declaracdo de ITR e CCIR — Certificado de Cadastro de Imébvel Rural
expedido pelo INCRA,;

» Havendo bens moéveis: documentos de comprovacdo de propriedade:
DUT de veiculos, extratos bancdrios e de agdes, contratos sociais de
empresas, notas fiscais de bens e joias etc.



Atencgdo: Havendo filhos, serd necessaria a apresentacdo da certiddo
de nascimento deles.

4 - PRAZO DO SERVICO:
» Até 30 dias

Escritura de uniéo estavel: E uma escritura declaratéria que formaliza
a relagdo entre duas pessoas que convivem de forma duradouraq,
publica e continua, com o objetivo de constituir familia. Para lavrar essa
escritura s@o necessdarios os documentos de identificagcdo pessoal das
partes. No tabelionato de notas & assegurado que todas as condi¢cdes
e direitos sejam reconhecidos e protegidos pela escritura.

Documentos Necessdrios:

1- DO CASAL:

» Fotocopia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cdnjuges
(com a apresentacdo do original no ato da assinatura);

» Certidéio de Nascimento ou Casamento atualizada (emitida nos
altimos 90 (noventa) dias, com as devidas averbagoes);

» Pacto antenupcial registrado, se houver;

» InNformar endereco;

» Informar profissdo;

» Informar e-mail.

2 - PRAZO DO SERVIGO:
» Entrega imediata




Escritura de inventdrio e partilha: Apés o falecimento de um ente
querido, o inventdrio e a partilha de bens podem ser realizados em
cartério quando hd consenso entre os herdeiros e ndo hd testamento.
S&o necessdrios documentos como certiddo de 6bito, documentos
pessoais dos herdeiros, certidbes negativas, entre outros. O tabelido
lavra a escritura de inventario e partilha, garantindo a distribuigdo legal
dos bens aos herdeiros.

Documentos Necessdarios:

1- DO FALECIDO

» Documento de identidade: RG e CPF ou CNH;

» Certiddo de 6bito;

» Certiddio de casamento (se casado) ou de nascimento (se
solteiro); Ccaso seja convivente em unido estdvel, apresentar escritura
declaratéria;

» Escritura de Pacto Antenupcial registrada, se houver;

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

2 - DOS HERDEIROS

» Fotocopia do Documento de Identidade e CPF, inclusive dos cdnjuges
(com a apresentacdo do original no ato da assinatura);

» Certiddo de Nascimento ou Casamento atualizada (emitida nos
Gltimos 90 (noventa) dias, com as devidas averbagées);

» Escritura de Pacto antenupcial registrada, se houver;

» Informar endereco;

» Informar profiss@o;

» Informar e-mail.

3-DO ADVOGADO

» Copia do Documento Profissional (carteira da OAB);

» Informar endereco;

» Informar e-mail;

» Informar estado civil;

» Peticdo do advogado contendo as informagdes sobre o falecido,
herdeiros, descrigcdo dos bens, informacgdes sobre dividas e obrigagdes
e a partilha dos bens.



4 - DOCUMENTOS DOS BENS

» Se for bens imoveis: Escritura publica ou certiddo de 6nus dos imbveis,
com carné do IPTU e declaragdo de quitacdo de débitos condominiais
(se o imével for urbano e for opartomento); ou declaracdo de ITR e
CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural expedido pelo INCRA
(se o imével for rural);

» Se for bens moéveis: documento de veiculos, extratos bancdrios e de
acdes, contratos sociais de empresas, notas fiscais de bens e joias, etc.

Atencgdo: Sobre a heranca transmitida aos herdeiros incidird o imposto
conhecido como ITCMD. O cdlculo desse imposto é solicitado pelo
cartdério a SEFAZ. A escritura somente poderd ser concluida apds o
pagamento desse imposto.

5-PRAZO DO SERVICO:
» Até 30 dias




Capitulo 3: Passo a passo para a lavratura de
uma Escritura Pablica em Cartério

Agendamento: Para iniciar o processo de lavratura de uma escritura
publica, néo é necessdario agendar um atendimento no Cartério Fioretti.
O atendimento pode ser feito presencialmente, por WhatsApp, telefone
ou e-mail do cartério.

Documentacéo necessdria: A documentagdo exigida varia conforme o
tipo de escritura. O Cartério Fioretti fornecerd uma lista detalhada dos
documentos necessdrios para cada tipo de transacdo, garantindo que
todos os requisitos sejom atendidos.

Andlise e verificagdo: no tabelionato de notas é realizada a andlise e
verificagcdo dos documentos apresentados, assegurando que estejam
em conformidade com a legislagdo e livres de irregularidades.

Assinatura e registro: Apds a elaboracdo e aprovagdo da minuta
pelas partes envolvidas, a assinatura da escritura publica pode ser
feita presencialmente ou por meio da plataforma do e-notariado.
Apbs a finalizagdo, as partes podem solicitar ao tabelionato de notas
que providencie o registro no cartério de registro de imdveis. O registro
concretiza a transferéncia da propriedade dos imoéveis, tornando-a
oponivel a terceiros.




Capitulo 4: Vantagens de utilizar
Escrituras Pablicas

Segurancga juridica: As escrituras publicas garantem a seguranca
juridica das transagodes, assegurando que todos os procedimentos
legais foram seguidos e que os direitos das partes estdo protegidos.

Transparéncia e confiabilidade: A transparéncia e a confiabilidade
proporcionadas pelas escrituras publicas sdo essenciais para evitar
fraudes e garantir a validade dos acordos.

Reconhecimento legal: As escrituras puUblicas tém reconhecimento
legal e sdo vdlidas perante a lei, garantindo que os acordos sejam
formalmente reconhecidos e cumpridos.




Capitulo 5: Perguntas frequentes sobre
Escrituras Pablicas

Tempo de processamento: O tempo para lavrar uma escritura
publica pode variar conforme a complexidade da transacdo e a
disponibilidade da documentacdo necessdria. O Cartério Fioretti
trabalha para garantir a maior celeridade possivel no processamento.

Custos e taxas: Os custos e taxas envolvidos na lavratura de escrituras
publicas s@o determinados por tabelas estaduais. O Cartdrio Fioretti
fornece informagdes claras e detalhadas sobre os valores cobrados
para cada tipo de escritura em nossa tabela de emolumentos.

TABELA DE EMOLUMENTOS
TABELA I - ATOS DOS TABELIAES DE NOTAS

COM COBRANCA DE 5% DE ISS

| - Escritura Publica com valor declarado:

Faixa de valores do ato Emolumento Computagdo ISS Funjeam Fun.jea'm. Fu?:je:;m Total
RCPN/SD Extrajudicial
RCPN/SD
R$ 0,01 a R$ 17.595,00 R$ 265,00 R$ 10,00 RS 13,75 RS 13,75 RS 41,25 RS 4,00 RS 347,75
R$ 17.595,01 a R$ 35.190,00 RS 508,71 R$ 10,00 RS 25,94 RS 25,94 RS 77,81 RS 4,00 RS 652,40
R$ 35.190,01 a R$ 58.650,00 R$ 676,94 R$ 10,00 R$ 34,35 R$ 34,35 R$ 103,04 R$ 4,00 R$ 862,68
R$ 58.650,01 a R$ 117.300,00 RS 946,19 R$ 10,00 RS 47,81 RS 47,81 RS 143,43 R$ 5,00 R$ 1.200,24
R$ 117.300,01 a R$ 234.600,00 RS 1.794,82 R$ 10,00 RS 90,24 RS 90,24 RS 270,72 R$ 5,00 RS 2.261,02
R$ 234.600,01 a R$ 351.900,00 RS 3.089,33 R$ 10,00 RS 154,97 RS 154,97 RS 464,90 RS 5,00 RS 3.879,17
R$ 351.900,01 a R$ 469.200,00 R$ 4.916,89 R$ 10,00 RS 246,34 RS 246,34 R$ 739,03 R$ 10,00 RS 6.168,60
R$ 469.200,01 a R$ 586.500,00 R$ 6.318,86 R$ 10,00 R$ 316,44 R$ 316,44 R$ 949,33 R$ 10,00 R$ 7.921,07
R$ 586.500,01 a R$ 703.800,00 R$ 7.795,53 R$ 10,00 R$ 390,28 R$ 390,28 R$ 1.170,83 R$ 10,00 R$ 9.766,92
R$ 703.800,01 a R$ 821.100,00 RS 8.039,27 R$ 10,00 RS 402,46 RS 402,46 RS 1.207,39 R$ 20,00 R$ 10.081,58
R$ 821.100,01 a R$ 938.400,00 RS 9.048,68 R$ 10,00 RS 452,93 RS 452,93 R$ 1.358,80 R$ 20,00 RS 11.343,34
R$ 938.400,01 a R$ 1.055.700,00 R$ 10.693,60 R$ 10,00 R$ 535,18 R$ 535,18 RS 1.605,54 R$ 20,00 R$ 13.399,50
acima de R$ 1.055.700,01 R$ 12.357,35 R$ 10,00 R$ 618,37 RS 618,37 R$ 1.855,10 R$ 20,00 R$ 15.479,19
. Funjeam Funjeam S(,EIO
Tipos de atos Emolumento ISS RCPN/SD Extrajudicial Funjeam Total
RCPN/SD
Il - Reconhecimento de firma R$7,84 R$0,39 R$0,39 R$1,18 R$1,90 R$11,70
11l - Autenticacdo de documentos R$7,84 R$0,39 R$0,39 R$1,18 R$1,90 R$11,70
IV - Procuragdo Inss R$13,25 R$0,66 R$0,66 R$1,99 R$1,90 R$18,46
V- Procuragdo simples R$53,01 R$2,65 R$2,65 R$7,95 R$3,00 R$69,26
VI - Procuragdo para venda de qualquer espécie R$79,50 R$3,98 R$3,98 R$11,93 R$3,00 R$102,39
VII - Procuragdo com poderes gerais e de firmas R$79,50 R$3,98 R$3,98 R$11,93 R$3,00 R$102,39
VIII - Substabelecimento e revogagao de procuracdo R$79,50 R$3,98 R$3,98 R$11,93 R$3,00 R$102,39
IX - Escrituras (sem valor declarado) R$238,50 R$11,93 R$11,93 R$35,78 R$3,00 R$301,14
X - Testamentos R$529,98 R$26,50 R$26,50 R$79,50 R$4,00 R$666,48
XI - Certiddo R$39,76 R$1,99 R$1,99 R$5,96 R$1,90 R$51,60
XIl - Reconhecimento de Firma Veiculo Automotor R$70,55 R$3,53 R$3,53 R$10,58 R$3,00 R$91,19
XIIl - Apostilamento de Haia R$52,92 R$2,65 R$2,65 R$7,94 R$3,00 R$69,16




Notas (comum a todos os oficios) :

O valor do selo destinado a Associagéio dos Notdrios e Registradores do Estado do
Amazonas - ANOREG serd repassado pelos delegatdrios diretamente a
ANOREG, utilizando-se como base o valor do selo destinado ao Funjeam RCPN/SD.

1) Todos os atos dos oficios notariais e de registro para habitacdo popular terdo reducéo de
metade das custas a pagar, desde a aquisi¢éo do terreno até a averbagdo ou registro da
habita¢do construida;

2) Para a fixagcdo dos emolumentos serd considerado o maior valor, conforme declarado no
ato ou negécio juridico, ou o valor de avaliagdo fiscal ou judicial;

3) As custas dos Registros de Contrato ou documentos em que os valores venham expressos
em moeda estrangeira, deverdo ser calculadas apds conversdo em moeda nacionam em
vigor;

4) As custas dos Registros de Contrato de Locagdo ou Arrendameto serdo calculadas com

base na soma total das mensalidades;

5) As custas dos Registros de Contrato em unidade monetdria fora de circulag@o deveréo ser
corrigidas para valores vigentes;

6) Nos Registros de Titulos envolvendo negdcios com mais de um imobvel, as custas serdo
cobradas tomando-se por base o valor maior de cada imbvel objeto do contrato. Caso néo
estejam fixados os valores individuais para os imoéveis, efetuar-se-a a divisdo do valor total da
avaliagdo ou do negbcio, pelo niumero de imbveis a serem processados;

7) Pelos servicos de computagdo seré cobrado o valor de R$ 10,00, somente incidentes em atos
de valor declarado; nos cartérios de registro civil, fica autorizado o reembolso dos servigos de
certidées emitidas de forma gratuita, nas condigées do Provimento n° 403/2021 CGJ-AM;

8) Nas incorporagdes, averbagdes de construgées e instituigées de condominio, com valores
de clarados, aplica-se o item | e demais valores do item VII, da tabela Il.

9) Todos os servigos notariais e de registro do Estado do Amazonas recolheréo o tributo a que
se refere a Lei Municipal n° 714/03, cuja aliquota é de cinco por cento, incidente sobre o valor
efetivo do servico prestado, nos termos do art. 28 da Lei Federal n° 8.935/94, quantia essa que
deverd ser especificada e apartada no importe de emolumentos.

Fontes: Lei 2.620/00, Lei 2.751/02, Provimento n° 121/06, Ato Normativo Conjunto 01/08,
Provimento n° 185/11, Lei 3.846/12, Lei 3.929/13, Provimento n° 210/13, Provimento n° 214/13,
Provimento n° 237/14, Provimento n°293/17, Republicacdo Provimento n°300/17, Republicacdo
Provimento n°304/17, Republicacdo Provimenton®315/17, Lei 4.108/14, Lei 4.651/18, Lei 5220/20,
Provimento 411/21, Lei 223/21.

Alteragdes e corregdes: Se houver necessidade de alteracbes ou
corregdes na escritura publica, o Cartdrio Fioretti estd disponivel para
realizar as devidas retificagdes, garantindo que o documento esteja
correto e em conformidade com a lei.



Conclusdo

As escrituras publicas sdo instrumentos essenciais para garantir
a seguranca e a validade juridica das suas transagées. O Cartdrio
Fioretti estd a disposicdo para oferecer suporte em todas as etapas
do processo, garantindo um atendimento eficiente e confidvel. Se vocé
tiver alguma davida ou precisar de assisténcia adicional, ndo hesite em
nos contatar.
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