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Introducao

O sonho do primeiro imével é
algo que todo brasileiro sempre
teve. E este é o momento ideal
para ter essa realizacdo pois,
com a taxa Selicem 2,75% ao
ano (dados de Marco de 2021),
o financiamento esta mais facil,
assim como as condicoes de
pagamento.

Apesar da animacao, adquirir o
primeiro apartamento requer
atencao redobrada por se
tratar de um investimento
financeiro que envolve detalhes
de arquitetura, engenharia,
localizacdo e a prépria
negociacao.

Sao diversas decisoes que a
pessoa que procura o primeiro
apartamento deve tomar e,
muitas delas, precisam de analise
para que caiba no planejamento
financeiro, desde reformas até
as partes mais burocraticas como
preparar a documentacao e
regularizar o imovel.

Neste guia, vamos solucionar
todas as suas duvidas em

relacdo a compra do primeiro
apartamento, o que vocé
precisard para realizar
financiamentos, como analisar
os custos-beneficios do imdvel
escolhido e muito mais. Nao
perca tempo e continue a leitura!
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Existem duas formas
de adquirir um imével:
compra-lo a vista e
Financia-lo.

Ambas sao bem

desafiadores para quem

estd procurando o primeiro

apartamento, isso porque,

além de etapas burocraticas,

é necessario planejamento para evitar
situacoes que o obriguem a ficar inadimplente
ou inadequado para a compra, o que pode
levar vocé para o final da fila na hora de
comprar o tdo sonhado imoével.

O desafio também se estende para outros
questionamentos, como se vocé vai conseguir
pagar o financiamento, fazer a documentacao
necessaria e pensar na previsao de

possiveis obras que terd que realizar caso o
apartamento seja adquirido ainda na planta.



. RGOURNE (Registro Nacional de

Estrangeiros);

. CPF (Cadastro de Pessoa Fisica);

e de residéncia atual (contas

. Comprovant

Desta forma, para de consumo);
evitar possiveis erros, aliza
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financiamento, au

proximos capitulos).

Como mencionamos anteriormente, a compra do primeiro
imovel implica em diversas etapas burocraticas e inevitaveis para
o processo. Por isso, é primordial que vocé tenha a assessoria de

quem estd por dentro e entenda o assunto.

Ter o auxilio de um profissional treinado para avaliar e entender
melhor as partes de uma transacao imobilidria, como a digitacao
de contrato, é importante, pois estamos lidando com dados que

precisam de uma revisao bem minuciosa.

Aqui, na Construtora Unido, vocé tera todo o apoio necessario
para realizar esse sonho sem dores de cabeca!




Planos de
Financiamentos

Adquirir um imével é um
grande passo e exige um
investimento financeiro
notavel, o que torna

muito dificil comprar um
apartamento a vista, afinal,
Nao sao muitas as pessoas
que conhecemos e que estao
com R$200 mil sobrando no
banco, ndao é mesmo?

Qualquer investimento que vocé tenha que fazer
deve ser com a intencdo de ajudar na entrada no
ato de compra. Também é importante entender
como funcionam as opc¢oes de financiamento
imobilidrio disponiveis no Brasil, como o SFH —
Sistema de Habitacao.




Na modalidade de Sistema de Habitacao (SFH),
criado pelo Governo Federal em 1964 com o objetivo
de reduzir o déficit habitacional do pais, o valor das
parcelas de financiamento ndo pode ultrapassar 30%
da renda mensal do comprador. O cliente tem até

35 anos para realizar a quitacdo da divida e os juros
cobrados variam entre 9% e 12% ao ano.

Além disso, os iméveis novos podem ser
financiados em até 80% do seu valor.

Para imdveis usados, o financiamento permitido é

de 70% da divida e essa modalidade esta disponivel
apenas para Pessoas Fisicas, ndao podendo ser feita a
compra de iméveis comerciais.




O Casa Verde e Amarela é o programa de habitacao popular
do Governo Federal que substituiu o Minha Casa Minha Vida
(que estava em operacao ha mais de 20 anos).

Essencialmente, a ideia de ambos é a mesma: ajudar a
populacdo de renda mais baixa a ter acesso a moradia dentro
das condicoes da lei.

Funcionando também para o financiamento de imdveis, o Casa
Verde e Amarela divide a populacao em trés grupos de renda:

e o primeiro tem renda mensal entre R$2 mil;

» o grupo dois, tem renda mensal entre RS2 a
RS4 mil;

* jd ogrupo trés, tem renda mensal entre R$4
e RS7 mil.

Os beneficios contemplados para o grupo um sao:

* financiamento de imoével com a menor
taxa de juros;

» subsidio na compra de unidade
habitacional;

reforma de imoével.

Os grupos dois e trés terdao acesso ao financiamento de
imoveis com taxas maiores que as do grupo um, além de
regularizacao fundiaria.



No Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) ndo ha
um limite percentual de renda que o comprador pode
comprometer ao adquirir o imével. Além disso, a grande
diferenca é que Pessoas Juridicas podem financiar
imoveis por meio desta modalidade.

O valor minimo deve ultrapassar R$800 mil e o prazo
maximo para quitacdo também é de 35 anos com a taxa
de juros variante em torno de 10% ao ano.

Dentro dessas taxas que listamos nos financiamentos,
vocé também ouvira falar da taxa de juros de obra.

Os juros de obras, taxa de obra ou taxa de evolucao de
obra, sao encargos repassados exclusivamente para

o comprador de um imével na planta e cobrados pelo
banco com quem a construtora tomou empréstimo para

a construcao de um empreendimento.




Fatores decisivos ~—
sobreo custo-beneﬁcm
de umimovel

Entre os fatores decisivos que é
preciso avaliar sobre o custo-beneficio
de um imovel, vocé deve listar o que
espera do seu primeiro apartamento,
como as caracteristicas indispensaveis.
Depois liste o que deseja, mas que nao
é prioridade, e, por fim, aquilo que
nao quer de jeito nenhum.
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Seguranc¢a

Ao comprar o seu primeiro ligado as experiéncias e
imovel, a sensacao de acessibilidade. Por exemplo, se
seguranca deve ser algo a levar um deficiente visual é morador
em consideracao. Isso significa do edificio, ele pode se sentir
que o condominio pode dar mais seguro em um local que
ao seu morador a sensacao de possua piso tatil.

estar seguro, seja pelo sistema
de segurancas ou pelo préprio
tratamento aos desconhecidos
e visitantes no prédio.

Lembre-se de que esse aspecto
também esta diretamente

Localizacao

Um ponto muito importante E de localizacdo privilegiada,
e estratégico é a localizacdo nés entendemos!

do seu edificio. Isso interfere

diretamente na qualidade Todos os empreendimentos
de vida dos moradores, visto que carregam a assinatura da
que, um apartamento com Construtora Unido sao bem
localizacdo privilegiada, localizados no melhor da
ajuda a diminuir o tempo regiao sergipana, com opgoes
gasto com locomocdo e de lazer, entretenimento e
ida aos comércios, como muita seguranca para vocé
supermercados e farmacias. adquirir o primeiro imoével

com sucesso!

Lembre-se também que a
localizacdao é um dos principais
itens para a valorizacao de

um imovel, entdo entender

o potencial do bairro em que
ele esta localizado é crucial
para fechar um bom negécio.




Como declararo ’
apartamento no
imposto de renda?

Seguiu todos os passos anteriores
e adquiriu o seu primeiro
apartamento, mas agora ndo sabe o
que fazer? E hora de declara-lo em

seu imposto de renda 7.

Mesmo que este seja s6 o seu
primeiro bem para declaracao,
é muito importante que vocé o

faca para garantir que nao tera
problemas juridicos.
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Primeiro, preencha a ficha de “Bens
e Direitos”, incluindo o codigo que
representa o seu imovel.

Na parte de discriminacdo, vocé deve
incluir o maximo de informacdes sobre
o imovel, apresentando documentacoes
como o contrato, recibo de pagamentos
e qualquer outra informacao que seja
relevante para concluir a declaragao.

No valor informado, declare aqueles
valores que vocé pagou até o ultimo

dia do ano anterior. Se vocé financiou o
apartamento, por exemplo, isso precisa
ser especificado. Também é importante
informar o valor que foi pago até entao.

Caso a renda ndo atinja o minimo para
que a declaracao seja obrigatéria, vocé

sé deverd informar a compra do imével

se o custo dele for superior a RS 300 mil.
Porém, se vocé ja precisar fazer o Imposto
de Renda de qualquer forma, entao, a
aquisicao precisara ser informada.




Quais sao os direitos e
deveres do morador?

ApoOs adquirir o seu primeiro apartamento, existem
algumas regras e direitos que vocé precisa ter em
mente como morador.

As pessoas buscam por condominios justamente
pela organizacdo e o mix de servicos extras que eles
oferecem. Para manter a convivéncia harmoniosa
nesses locais, é preciso estar atento as regras.
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Dentro do Cédigo Civil, existem alguns direitos pré-estabelecidos, como:

usufrui do espaco comum desde que nao infrinja os
regulamentos interno;

« votar em assembléias, participar de sessoes e
candidatar-se aos cargos administrativos;

» votar em relacdo as mudancas nas areas de
convivéncia nas reunioes e condominio;

» locar asuavaga de garagem do prédio ou
condominio;

» convocar assembleia sem intermédio do sindico,
desde que pelo menos 25% dos condéminos
requeiram também.

Também dentro do Cédigo Civil, existem os deveres que cada morador
deve sequir:

e contribuir em dia com as taxas condominiais;

» arcar com multas e taxas de juros decorrentes de
atrasos ou inadimpléncia na taxa condominial;

* respeitar as regras de convivéncia que estao
dispostas na Convencao do Condominio e na
legislacao nacional vigente;

* nao fazer reformas e outras obras em sua unidade
habitacional que comprometam a sequranca da
construcao ou que alterem a fachada.

Além de sempre sequir as regras que podem variar de acordo com o
condominio, existem também as leis — como a edo

— que esperam determinado comportamento do morador
para garantir a boa convivéncia e qualidade de vida para todos.

s
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Realize seu sonho com

a Construtora Uniao

Agora que vocé ja tem o guia completo para quando
comprar o seu primeiro apartamento, que tal realizar esse
sonho com uma construtora consolidada no mercado e
com quase 40 anos de experiéncia?

Na Construtora Unido, vocé encontra os apartamentos
mais belos e com precos que cabem no seu bolso!

S3o mais de 90 empreendimentos que carregam a Nossa
assinatura, muitos deles fundaram os bairros de Aracaju,
realizando o sonho de muitas familias.

Conheca alguns dos nossos empreendimentos e realize o
seu sonho também!




Aquarela Parque

Com um projeto arquiteténico lindo

e surpreendente, o Aquarela Parque
€ para vocé que procura o primeiro
apartamento para viver com conforto.
S3o apartamentos de dois a trés
quartos, com suite e varanda com uma
vaga de garagem.

Também tem area de lazer
completamente equipada para vocé
relaxar e curtir a vida com a familia.

Poesia Art Home

Para quem aprecia a arte do encontro,
o Poesia Art Home (7, localizado em
Aracaju, é ideal para vocé.

Com apartamento de dois ou trés
quartos com varanda gourmet e suite,
esse empreendimento lindo conta com
uma Unica torre e planta com opcao de
varanda integrada a cozinha para que
vocé redna os entes queridos em um
final de tarde.

Além disso, ha wi-fi nas areas comuns e
preparacao para portaria remota para
melhor a sua conectividade. Venha se
surpreender com o Poesia!
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Construtora Uniao

A Construtora Unido é vista como uma das empresas
de maior destaque no mercado sergipano,, ofertando
a maior variedade de empreendimentos na regiao
metropolitana de Aracaju, com op¢oes para todas as
Familias.

Aplicando qualidade e inovacao em cada um dos
empreendimentos desde a sua fachada, prezando

por arquiteturas modernas e funcionais nos melhores
bairros, com acessos e localizacoes que facilitam a vida
das familias.

A Unido possui mais de 500 colaboradores empenhados
e comprometidos com um so6 objetivo — a satisfacdao do
cliente!

Nao perca o seu sonho de vista e compre o apartamento
que sempre desejou.
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