O inwestycjach na miare i preferencjach nabywcéw

Celem kazdego dewelopera jest jak najdoktadniejsze zblizenie sie do oczekiwan klienta, aby
przygotowana przez niego oferta byta skrojona na miare. Czego wymagaja obecnie nabywcy mieszkan?
Co musi posiadac inwestycja, aby trafi¢ w gusta nabywcow i stac sie hitem sprzedazowym?

Aby poznac oczekiwania nabywcéw, nalezy najpierw mozliwie precyzyjnie okresli¢ grupy docelowe i jak
najlepiej je scharakteryzowac¢. Wedtug danych opracowanych przez JLL na podstawie uzytkownikéw
zakupowego portalu nieruchomosciowego, dwoma dominujgcymi grupami nabywcéw sg rodziny oraz pary
(kolejno 31% i 30% ogodtu). 24% stanowig natomiast single, a 15% nabywcow to nabywcy poszukujacy
mieszkan inwestycyjnych na wynajem. Ta ostatnia grupa, cho¢ najmniej liczna, najdynamiczniej wzrastata w
ostatnim czasie. Inne Zrddfa wskazuja, ze odsetek inwestoréw moze siegaé nawet 30%, ponadto czesto
kupujg oni jednorazowo wiecej niz jedno mieszkanie. Rozbiezno$¢ w powyzszych danych wskazuje, ze osoby
kupujgce mieszkania na wynajem, rzadziej poszukujg lokali przez tradycyjne platformy zakupowe. Ich zrédta
pozyskiwania informacji o ofertach mogg by¢ bardziej wyspecjalizowane.

Statystycznie sredni nabywany lokal ma 45,6 m2 i 2,5 pokoi. Najwiekszg popularnoscig ciesza sie mieszkania
2 pokojowe, o sredniej powierzchni 36 m2. Wybiera je okoto 40% ogdtu nabywcoéw. Takie mieszkania
wybiera 58% singli oraz ponad potowa nabywcéw wynajmujacych.

Czestym pytaniem jakie stawiamy sobie w ostatnim roku, jest to jak nowa rzeczywistos¢, w ktorej sie
znalezlismy zmieni preferencje nabywcéw mieszkan. Czy doswiadczenia powigzane z pandemig majg tu
swoje realne odbicie? Okazuje sie, ze jak najbardziej — na zakup nowego lokum patrzymy przez pryzmat
pracy zdalnej, zdalnego nauczania i ograniczonych mozliwosci przemieszczania sie. Wedtug statystyk
zmniejszyta sie srednia powierzchnia poszukiwanego mieszkania, jednak wzrosta liczba pokoi. Wedtug
badan JLL dla 37% respondentéw istotnym stato sie posiadanie osobnego pokoju, w ktérym komfortowo
mozna pracowac lub zapewni¢ komfort nauki zdalnej dzieciom. Wczesniej zapotrzebowanie na takie
pomieszczenie zgtaszato zaledwie 19% badanych.

Ponad potowa respondentdéw oczekiwata takze dostep do prywatnej przestrzenie zewnetrznej — balkonu,
tarasu, a nawet ogrdédka. Jako wazne cechy przy wyborze mieszkania zgtaszano takze naturalne
nastonecznienie, bliskos¢ terenédw rekreacyjnych, ciszg, dobrg jakos¢ powietrza oraz dostep
szerokopasmowego internetu. Co ciekawe, dominujgcy wczesniej atrybut jakim byta blisko$¢ publicznego
transportu, spadt az na 10 miejsce w rankingu istotnosci. Oczywistym stato sie wiec, ze fakt spedzania ‘w
domu’ wiekszej ilosci czasu, zmienit wymagania nabywcéw wobec jego funkcjonalnosci.



