Tendencje na rynku mieszkaniowym lokalnie i w kraju

Najnowsze raporty z rynkéow mieszkaniowych w Polsce wskazuja na pozytywne trendy jego
rozwoju. Ostatni czas byt rekordowym pod wzgledem sprzedazy mieszkan, co postrzegane jest juz
jako swoisty fenomen spoteczny i ekonomiczny. Réwniez rynek europejski odczuwa wyraine
wzrosty, po kilkuletniej stagnacji ktora pociagnat za soba kryzys roku 2009.

Wedtug raportu REAS, w ostatnim kwartale 2016 r., tgczna liczba transakcji mieszkaniowych na
szesciu najwiekszych rynkach w Polsce (Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Trdjmiasto, Poznan, t6dz)
przekroczyta 18 000, tj. 67% wiecej niz w analogicznym przedziale czasu roku 2015. Wynik tego
kwartatu jest zatem najlepszym w historii rynku deweloperskiego w Polsce. Poréwnujgc go z
analogicznym okresem poprzedniego roku, nastgpit ponad 25% wzrost liczby zawartych transakcji
sprzedazy. Wzrost wartosci sprzedazy w ostatnim kwartale minionego roku nastgpit réowniez o
podobng wartos¢ w poréwnaniu z lll kwartatem 2016.

Dobrg koniunkture dla deweloperéw wspiera, ale nie ttumaczy, funkcjonowanie rzgdowego
programu Mieszkanie Dla Mtodych. Odnotowano bowiem, ze wiekszo$¢ wzrostu sprzedazy stworzyty
transakcje gotdwkowe. Wsrdd osob kupujacych za gotéwke, duzig czesé stanowili inwestorzy,
kupujgcy mieszkania na wynajem. Szacuje sie, ze wygenerowali oni w ubiegtym roku okoto 30%
wartosci transakcji. Caty czas postrzegajg oni inwestycje w najem jako bardziej optacalng niz
lokowanie pieniedzy w produkty finansowe. Zauwazajg rowniez rozwéj rynku najmu, zwigzany m.in. z
naptywem statych i sezonowych pracownikéw z Ukrainy oraz zwiekszajgcg sie mobilnoscig zawodowg
mtodych Polakéw. Cze$é¢ inwestorow ttumaczy lokowanie gotéwki w mieszkaniach faktem
niestabilnego systemu bankowego i obawg utraty oszczednosci w przypadku problemoéw
gospodarczych lub upadkéw bankdw. Inne znaczgce grupy nabywcéw mieszkan stanowity zamozne
rodziny kupujace kolejne, wieksze i docelowe mieszkanie oraz rodzice kupujacy z mysla o
dorastajacych dzieciach.

Warty podkreslenia jest rowniez fakt tego, ze przewazajgca wiekszos¢ transakcji dotyczyta mieszkan
w fazie budowy, a nie ukoriczonych lokali. Jest to dowdd na wysokie zaufanie klientéw wobec firm
deweloperskich i do ochrony jakg zapewniajg im obecne przepisy branzowe.

Rynek bydgoski

Na koniec | potowy 2016 r. Bydgoszcz zamieszkiwato niespetna 355 tysiecy mieszkancéw. Liczba ta
maleje, przy czym sukcesywnie rosnie wskaznik zasobow mieszkaniowych w przeliczeniu na 1000
mieszkancow, jak i Srednia powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobe.

Dane pokazujg poprawe w liczbie mieszkan oddawanych do uzytku — w Il pierwszych kwartatach
2016 r. przekazano 606 lokali mieszkalnych, czyli o 176 wiecej niz w analogicznym okresie 2015 r.
Wzrosty wystgpity takze w przypadku rozpoczetych budéw (z 730 na 1034) oraz wydanych pozwolen
na budowe (z 993 na 1188).

Na rynku pierwotnym w Ill kwartale 2016 r. ceny ofertowe w ujeciu kwartalnym jak i rocznym
wzrosty: odpowiednio o warto$¢ 1,8%, i 2,4%. Ceny transakcyjne w ujeciu kwartalnym wzrosty o
2,5%, natomiast w ujeciu rocznym zanotowano wzrost — 0 4,4%.



Wzrost cen nie wptywa jednak negatywnie na popyt. W pierwszych 9 miesigcach 2016 r. wartosc
nowych kredytéw mieszkaniowych zawartych na rynku bydgoskim (podziat ze wzgledu na miejsce
zamieszkania) wzrosta w stosunku do wartosci z poprzedniego roku o 3,4%. Na zblizonym poziomie
byt wzrost liczby umoéw kredytowych - 2,5%.

Bydgoski rynek biurowy

Bydgoskiej Agencja Rozwoju Regionalnego okresla catkowita podaz powierzchni biurowej w |l
kwartale 2016 r. na 56 tys. m2 GLA. Z tego 36 tys. mkw. stanowity nowoczesne biurowce klasy A lub
B+. Jest to caty czas niewielka wartos¢ w poréwnaniu z innymi miastami Polski o podobnej wielkosci i
uwarunkowaniach. Rosngcg podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Bydgoszczy, towarzyszy
rozwdj sektora BPO/SSC3 (sektora nowoczesnych ustug dla biznesu) i jego znaczenie na lokalnym
rynku pracy. Zatrudnionych w jego ramach zostato 7,8 tys. oséb, co czyni Bydgoszcz istotnym i coraz
chetniej wybieranych (réwniez z uwagi na wysokg podaz wyksztatconej sity roboczej) osrodkiem
nowoczesnych ustug biznesowych. Na terenie Bydgoszczy zlokalizowane sg 29 centra ustug, 13 z nich
to centra zagraniczne.
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Dobra passa deweloperdw nie zostata niezauwazona przez inwestorow. Indeks WIG-deweloperzy juz
od dwdch lat wzrasta. W samym 2016 roku, miedzy pierwszg i ostatnig sesjg roku, zanotowat wzrost z
wartosci 1493,08 zt do 1829,06 zt, czyli 0 22,5%.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. w segmencie deweloperskim jest wysoce rozwojowa.
Cho¢ spodtka nie przynalezy do indeksu WIG-Developerzy — ma bowiem unikatowg strukture
konglomeratu — udziat developingu w strukturze jej przychodédw wzrasta i wzrasta¢ bedzie w
kolejnych latach. Dzieki temu, stanowi¢ moze doskonatg alternatywe dla inwestoréw zorientowanych
na spotki zwigzane z budownictwem mieszkaniowym.



